Caracteristicas do Terreno

Data da Andlise: 23/03/2026 Area Total: 4.78 ha

m Area Analisada  m Hidrografia Mapeada

1. Visdo Geral da Propriedade

PERFIL DO RELEVO VEGETACAO DOMINANTE
Ondulado Campo/Pasto

Caracteristicas Climaticas da Regido

CHUVAS E VENTO TEMPERATURA MEDIA

1529 mm/ano 16.2 °C

Vento médio: 0.4 m/s Variacdo: 10.4°C a 22.0°C

RECURSOS HIDRICOS

Rio cruza/Agua no
local

POTENCIAL SOLAR

4.24 KWh/m?2

Nivel referencial: Bom



2. Relevo e Insolagéo

Detalhamento da inclinacéo topografica e orientacédo solar do terreno, fornecendo dados para

planejamento de uso do espago.

Norte

Oeste Leste

Sul

Proporgéo de Niveis de Inclinacéo

Mede o quanto do terreno € plano e o quanto é morro.

Morro / Ladeira

Leve Caida

Plano (Facil) 18%

OI

26%

FACE SOLAR PRINCIPAL

Norte

ALTITUDE MEDIA DA TERRA

980 metros

DESNIVEL TOTAL (BASE AO TOPO)

74 metros

CLASSIFICACAO DO RELEVO

Ondulado

55%
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3. Cobertura do Solo e Histoérico
Analise quantitativa da vegetacao presente na propriedade e o registro cronolégico de ocupacédo e uso
do espaco.

Distribuicdo da Cobertura Atual

A divisdo exata de quanto espago é campo limpo e o quanto ainda é floresta.

=1 Campo Aberto (Pasto/Grama) == Mata Fechada (Arvores)

Evolucdo do Uso do Solo (Ultimos 15 anos)

Levantamento da presenca continua de areas abertas em relagdo as areas de vegetacéo densa.

BEm Mata Fechada  ™mm Campo Aberto EEE Agua

AL

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

100

8

o

6

o

4

o

Porcentagem da Terra

2

o



4. Aspectos Ambientais e Hidricos

Levantamento de caracteristicas ambientais referéncias para direcionamento de uso, estruturacao e
ocupacdao do solo.

Impacto Ambiental Previsto no Lote

Projecédo técnica das areas que exigem atengéo especial antes da intervencao ou licenciamento.

Influéncia Hidrica - 33.2%

Supressao Recente  0.0%

Potencial de Erosao = 8.5%
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Limitador Legal / Fisico Proporcéao O que isso significa na prética?

Area de Mata Fechada 16.6% Cobertura de arvores nativas. Requer autorizagéo

ambiental caso queira realizar limpeza para uso.

Desmatamento Recente 0.0% Sinaliza se o lote sofreu alteracéo de vegetacao nativa

nos ultimos anos.

Proximidade de Agua (APP) 21.3% Agua de Superficie: Agua detectada (provavel leito do
rio mapeado ou espelho d'agua).
Rio/Cérrego: Curso d'agua CORTA fisicamente o
interior ou a exata divisa da propriedade.

Influéncia Hidrica (Raio 50m) 33.2% A restricdo ambiental (APP de 30m) incide diretamente
sobre o terreno. O calculo aponta o impacto na area Util
do lote. (Nota: Se for agude artificial sem nascente, pode
haver isencdo de APP).



5. Infraestrutura e Vizinhanca

Informacg@es sobre acessibilidade, servicos e infraestrutura basica disponivel no entorno da localizacéo

informada.

m Area Analisada  m Hidrografia Mapeada

Visdo Macro: Contexto territorial em raio referencial de 2 km.

Referencial Logistico Linear

Distancias métricas em linha reta entre as coordenadas da propriedade e a infraestrutura mapeada.
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Infraestrutura Distancia

« CHAPADAO DO LAGEADO
15.4 km

Cidades de Apoio

* ALFREDO WAGNER
20.0 km

* ITUPORANGA
21.1 km

* BOM RETIRO
25.1 km

* PETROLANDIA
26.7 km

Atrativos Turisticos * BARRACA
Pico/Montanha | 1.7 km

« MORRO COSTAO DO FRADE
Pico/Montanha | 6.1 km

* MORRO GATO DO MATO
Pico/Montanha | 6.9 km

* MORRO SERRO PELADO
Pico/Montanha | 7.2 km

« MORRO DO PAVAO
Pico/Montanha | 8.2 km

Dindmica de Vizinhanca 0.9 km

Trecho Rodoviario 4.0 km
(Oficial/IBGE)

Contexto Pratico

Distéancia real de carro
(pelas estradas) até as
cidades vizinhas mais
importantes. Excelente
referéncia para acessar
supermercados, hospitais e

comércio local.

Levantamento de pontos
de interesse turistico e
natural (cachoeiras,
mirantes, montanhas) na
regido, indicando forte
potencial para lazer,
valorizacdo imobiliaria ou

ecoturismo.

Perfil da regido classificado
como Isolado/Rural
(Aprox. 136 pessoas num

raio de 5km).

Rodovia estadual ou
federal mapeada pelo
governo (independente de

ter asfalto).



Infraestrutura

Via Pavimentada

(Asfalto/Concreto)

Estrada de Acesso (Via

Local)

Estrutura de Energia Elétrica

Estimativa de Lencol

Freatico

Comunicacdao / Sinal

Distancia

8.8 km

1134 m

2.5 km

Profundidade Variavel

Antena a 9.3km

Contexto Pratico

Distancia até a rua ou
rodovia com pavimentagao

rigida confirmada.

Tragado de vias
secundarias, estradas de

sitio ou acessos de terra.

Referéncia de distancia de
rede elétrica de distribuicdo

mapeada no entorno.

Projecdo média de
profundidade para eventual

estruturagéo de poco.

Estimativa de
conectividade movel
baseada em infraestrutura

de telecom.



6. Quadro Resumo de Indicadores

Quadro informativo com os principais indicadores territoriais estruturais e legais para apoio a anélise de negdcio.

Indicador Estratégico Perfil Detectado Contexto Préatico e Comercial

Status Fundiario Certificacao Oficial Localizada As coordenadas base incidem sobre

(SIGEF) perimetro com georreferenciamento de
precisao certificado no acervo fundiario do
INCRA.

Historico de Ocupacéo Uso consolidado (Pré-2008) A area ja apresentava atividade antropica
antes do marco legal de 2008 (maior
seguranca juridica para uso continuo).

Zonas de Conservagao A 2.3 km de uma area Existe um Parque ou Reserva Ambiental

(UCs) protegida oficial nesta distancia. Lotes vizinhos de
areas protegidas podem estar sujeitos a
regras especificas de licenciamento.

Territérios Fora do raio referencial (25km) Nenhum territorio tradicional mapeado no
Demarcados entorno que afete a documentacédo padrao.
Topografia Altimétrica Terreno em area elevada A propriedade encontra-se 360 metros

acima do ponto mais baixo da vizinhanga.
Essa elevagéo topografica favorece o

escoamento natural da agua.

Eventos Térmicos / Sem anomalias térmicas Nao foram detectados focos de calor ou
Queimadas recentes incéndio estrutural frequentes na

vizinhanga imediata.

Comportamento do Drenagem natural acelerada Solo predominante: Argiloso. O perfil local

Solo favorece a rapida infiltracdo e o
escoamento da dgua, caracterizando uma
superficie que seca com maior facilidade.



